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KR-bericht nr. 33, juni 2026 

Beste bewoner,

In dit KR-bericht hebben we aandacht voor de regeling ‘van Groot naar 
Beter’ en ons advies over nieuw beleid voor de erfpacht voor bewoners met 
een MvE woning. We hebben aandacht voor tips om je huis koeler te kunnen 
houden. En we delen ter inspiratie een bewonersinitiatief. We wensen u veel 
leesplezier!

Van Groot naar Beter

Dankzij aandringen van de Klantenraad heeft het bestuur van Woonstad 
besloten om de regeling ‘van Groot naar Beter’ in te voeren. We zijn daar 
zeer blij mee. Doel van deze nieuwe regeling is het bevorderen van de 
doorstroming én dat ouderen toekomstbestendig kunnen wonen. De 
nieuwe regeling maakt het mogelijk dat senioren (55+) met een sociaal 
inkomen die een grote woning (met minimaal 3 slaapkamers) achterlaten, 
kunnen verhuizen naar een kleinere, toegankelijke (gelijkvloers, lift) sociale 
huurwoning van Woonstad met behoud van hun netto huur. Voor nieuwbouw 
seniorenwoningen wordt een beperkte uitzondering gemaakt. Bewoners die 
verhuizen naar een nieuwbouwwoning kunnen hun netto huur behouden plus 
maximaal € 50 per maand (vanwege de hoge kwaliteit van de nieuwbouw).   

De regeling gaat per 1 juli 2026 van start en loopt tot en met 31 december 
2027. De evaluatie van de regeling bepaalt het vervolg van de regeling. Op 
dit moment zijn medewerkers van Woonstad hard aan het werk om ervoor 
te zorgen dat de regeling op 1 juli van start kan gaan. In het volgende KR-
bericht geven we meer informatie over hoe je gebruik kunt maken van deze 
regeling. We laten dan weten waar je terecht kunt met vragen en hoe je je 
kunt opgeven.

Advies over erfpacht

De komende jaren gaan veel eigenaar-bewoners die een relatie hebben met 
Woonstad geconfronteerd worden met erfpacht. Vanaf 2027 gaat dit voor 
ongeveer 5.500 woningen gelden, vooral MVE-woningen. Een ingewikkelde 
zaak, aangezien er diverse voorwaarden zijn opgesteld bij de verkoop van 
deze woningen.
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 Woonstad heeft enkele jaren geleden voor circa 33.000 woningen de erfpacht 
bij de gemeente Rotterdam afgekocht en omgezet naar eeuwigdurende 
erfpacht. Hiermee wilde Woonstad voorkomen dat de corporatie in de 
toekomst geconfronteerd zou worden met sterk stijgende grondprijzen en 
erfpachtlasten. Een deel van de woningen die Woonstad in het verleden 
heeft verkocht (circa 5.000 woningen) staat op een constructie van 
ondererfpacht. De eerste erfpachttermijnen van deze particuliere woning-
eigenaren lopen vanaf 2027 af. Tijdens een overleg met de Klantenraad heeft 
Woonstad toegelicht wat dit betekent voor deze groep eigenaren en welke 
mogelijkheden zij krijgen.

Woonstad heeft een vooruitziende blik gehad, want een paar jaar geleden 
heeft de gemeente de erfpachtprijzen flink verhoogd. Dit betekent dat de 
meeste eigenaren niet te maken krijgen met deze verhoging. 

De Klantenraad moet een advies geven aan Woonstad over hoe Woonstad 
dit allemaal gaat aanpakken. De Klantenraad heeft een adviesaanvraag 
van Woonstad ontvangen met het verzoek hier op te reageren. 

De adviesaanvraag ziet er als volgt uit:

•	 Alle woning-eigenaren mogen hun erfpacht converteren, oftewel de 
grond kopen;

•	 Woonstad volgt het gemeentelijk erfpachtbeleid bij conversie en 
canonbetaling (een jaarlijkse huursom);

•	 Woonstad houdt vast aan de afspraken die gemaakt zijn bij verkoop;
•	 De meeste MVE-woningen kunnen converteren tegen de prijs die Woonstad 

heeft betaald aan de gemeente, verhoogd met een inflatiecorrectie; 
•	 Dezelfde korting geldt op de conversiesom, als op de koopsom van de 

woning; 
•	 Uiterlijk in 2030 krijgen alle ‘Woonstad erfpachters’ een eenmalig aanbod;  
•	 Niemand komt op straat te staan vanwege erfpacht.

Al het bovenstaande geldt niet als men niet voldoet aan de voorwaarden bij 
de aankoop, zoals Zelfbewoningsplicht.

De Klantenraad bereidt zich voor om een goede reactie te kunnen geven op 
deze adviesaanvraag. We hebben daarvoor ook deskundigen ingeschakeld. 
De bewoners van het gebouw dat in 2027 als eerste aan de beurt is, nodigen 
we op 23 juni aanstaande uit om ons concept advies te bespreken.
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Wil je hier meer over weten, of heb je ideeën, neem dan contact met ons op 
via info@kwsr.nl 

Tips om je huis koel te houden

De meeste mensen hopen op een zonnige zomer. Maar veel zon kan ook 
leiden tot een zeer warme woning. Wat kun je doen om je huis koeler te 
houden? 

•	 Zorg dat de zon niet naar binnen schijnt: gebruik zonwering of doe je 
gordijnen dicht. 

•	 Hou overdag je ramen en deuren dicht. Zo zorg je dat de warmte niet naar 
binnen komt.

•	 Als de temperatuur buiten daalt, zet je de ramen en deuren open. Nu is 
het moment om je huis zoveel mogelijk te laten afkoelen!

•	 Zet ook de tussendeuren open en laat het even lekker doorwaaien.
•	 Is het toch te warm in huis? Zoek dan zoveel mogelijk de koelte op. Ga 

lekker in een park onder de bomen zitten of ga naar een buurthuis waar 
het koeler is. Er is een digitale kaart van Rotterdam waar je plekken in 
je eigen buurt kunt vinden die koeler zijn: De Koele Kaart - Rotterdams 
Weerwoord

Belangrijk is dat je vanaf de start van een hitteperiode je huis zo koel mogelijk 
probeert te houden. 
  
Wil je meer tips over hoe je je huis koeler kunt houden en/of wat je voor je 
eigen gezondheid het beste kunt doen en laten als het warm is? Neem dan 
bijvoorbeeld eens kijkje op de volgende websites:

Tien tips tegen hittestress | Woonbond

GGD Leefomgeving - Hitte in Nederland

De Klantenraad heeft eerder met Woonstad gesprekken gevoerd over 
mogelijke oplossingen bij hittestress in woningen. Denk aan het vergroenen 
van platte daken of het wit schilderen van zwarte platte daken. Bij een 
groen dak houdt de beplanting vocht vast, wat samen met het groen voor 
verkoeling zorgt. Alleen kan dit niet op elk dak in verband met het gewicht. En 
het onderhoud is arbeidsintensief en duur. Bij een wit dak is juist de gedachte 
dat wanneer daken wit worden geverfd, dit de hitte zou afkaatsen. Woonstad 

mailto:info%40kwsr.nl%20?subject=Informatie%20Vrienden%20van%20de%20Klantenraad
https://rotterdamsweerwoord.nl/koelekaart/
https://rotterdamsweerwoord.nl/koelekaart/
https://www.woonbond.nl/thema/goed-en-veilig-wonen/tien-tips-tegen-hittestress/
https://ggdleefomgeving.nl/nieuws/hitte-in-nederland/
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heeft hier onderzoek naar gedaan en mee geëxperimenteerd, maar helaas 
blijkt dit niet te helpen.
Wat Woonstad nu gaat doen, is bij enkele gebouwen waar senioren wonen 
gratis zonneschermen plaatsen om de warmte buiten te houden. De 
woningen zijn gekozen op basis van hun ligging (op de zon), en hoe warm 
het volgens metingen in de desbetreffende wijk en straten wordt. 

Heb je vragen of ideeën over hittestress en de inzet van Woonstad, laat het 
ons gerust weten via info@kwsr.nl

Bewonersinitiatief De Moeite Waard

In ons KR-Bericht zetten we af en toe initiatieven van bewoners in de 
schijnwerpers. Deze keer een initiatief uit de wijk Carnisse. Daar wilden enkele 
bewoners zo’n tweeëneenhalf jaar geleden een bedrijfsruimte invullen met 
activiteiten voor en door de buurt. Nu is het een drukbezochte plek met 
vele circulaire activiteiten. Dat hadden de initiatiefnemers toen niet kunnen 
voorzien.  

“Vage nieuwe bedrijfjes motiveerden ons om een plek voor alle buurtbewoners 
te creëren. Dankzij de enthousiaste hulp van de gemeentelijke wijkcoördinator 
kregen we de gelegenheid om te experimenteren toen er een ruimte in de 

mailto:info@kwsr.nl
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wijk vrij kwam”, aldus Adrie Notenboom, een van de initiatiefnemers van 
De Moeite Waard. “De stadsmarinier en wijkcoördinator ondersteunden 
ons bij de aanvraag van een subsidie. Met geld van WMO Radar en door 
wijkgenoten gedoneerde meubels gingen we van start. Ook hebben we 
een activiteiten budget geregeld via Rotterdam Circulair. Een poging om 
als kringloopwinkel inkomsten te genereren, hebben we gestaakt.” Actieve 
bewoner Jannie Spoor legt uit: “We kwamen er achter dat het veel logischer 
is om geen geld te vragen aan buurtbewoners voor spullen die we gratis 
van andere buurtbewoners krijgen. We zijn toen een weggeefwinkel gestart. 
Ons aanbod is in evenwicht, want het groeit ongeveer zo hard als het slinkt.” 
Allerlei buurtbewoners brengen met de spullen zoals kleding en spellen. 
Kamla Overdijk helpt -op de maandag als ze tijd heeft- met het  sorteren 
van de ingebrachte spullen. “Via een tip van een buurvrouw ben ik hier -toen 
ik net met pensioen was- een kijkje gaan nemen. Hier helpen is gezellig en 
kleding maken -mijn hobby- is hier leuker dan thuis.” 
Op dinsdag en donderdag is de weggeefwinkel ook naaiatelier. “Het Huis 
van de Wijk stond op het punt een boel naaimachines weg te gooien, maar 
dat heb ik voorkomen”, vertelt Jannie. “Hier komen ze goed van pas voor 
de cursus circulair naaien die ik samen met een vriendin leidt. Daarin leren 
mensen praktische basisvaardigheden en creatief kijken door van oude 
kleding, naar eigen ontwerp nieuwe kledingstukken te maken.“
Grazyna Kucharska doet nu ongeveer twee jaar mee. “Ik begon eraan op 
advies van een gemeentelijk ambtenaar om Nederlands te leren, want ik 
naai graag. Nu blijf ik terugkomen vanwege de vriendschap die ik hier sloot. 
Mijn Nederlands gaat nog steeds vooruit.” 
Ook Adrie maakte nieuwe vrienden in de projectruimte. “Buurtbewoners 
voelen dat dit hun winkeltje is. Het is in de eerste plaats een ontmoetingsplek. 
Hier ontstaan initiatieven. Het bingospel dat we kregen, houden we voor 
eigen gebruik, net als knutselmaterialen voor de kinderactiviteiten die iedere 
vrijdag plaatsvinden. We overwegen een koor te beginnen. Ons gebruik van 
dit pand is misschien maar tijdelijk, maar De Moeite Waard blijft bestaan.” 

Wilt u ook samen met uw straatgenoten iets doen om de leefbaarheid in uw 
straat of buurt te versterken. Ook Woonstad kan ondersteunen met advies en/
of budget. Meer informatie kunt u terugvinden op de website van Woonstad 
Rotterdam: Ideeën voor de buurt door bewoners | Woonstad Rotterdam

Een andere organisaties die bewoners kan helpen bij het realiseren van een 
goed idee is Opzoomer mee: Home - Opzoomer Mee

https://www.woonstadrotterdam.nl/themas/meedenken-en-samen-doen/ideeen-voor-de-buurt-door-bewoners
https://www.woonstadrotterdam.nl/themas/meedenken-en-samen-doen/ideeen-voor-de-buurt-door-bewoners
https://www.opzoomermee.nl/
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Heeft u vragen of ideeën naar aanleiding van deze KR-berichten, laat het 
ons weten. 
En neem ook eens een kijkje op onze website: www.kwsr.nl 

Wenst u geen KR-berichten meer te ontvangen? Klik dan hier of scan de QR 
code.

Met vriendelijke groeten, 

De Klantenraad Woonstad Rotterdam

info@kwsr.nl
www.kwsr.nl 

http://www.kwsr.nl
mailto:info%40kwsr.nl?subject=Afmelden%20KR-Bericht
mailto:info%40kwsr.nl?subject=Vragen
https://kwsr.nl

