
                 
 
   
 
 
 

Inleiding 
De Klantenraad dankt Woonstad Rotterdam voor de adviesaanvraag over de 
huuraanpassing 2026. Wij waarderen de heldere uitleg van de wettelijke regels en het 
gesprek dat wij op 25 februari jl. hierover gevoerd hebben.  
 
Voordat wij in gesprek gingen hadden wij per mail de volgende drie vragen gesteld: 

• Waar zit ruimte voor het gesprek en de onderhandelingen die daaruit 
voortvloeien? 

• Welke dilemma’s heeft Woonstad zelf omtrent deze adviesaanvraag? 
• Wat is de huurquote per doelgroep. Deze is namelijk voor de diverse doelgroepen 

anders, waaronder voor de gepensioneerden. 
 
Op 25 februari 2026 heeft Woonstad Rotterdam, < persoon 1 > en < persoon 2 >, per mail een eerste 
aanzet gegeven om tot antwoorden te komen. In het gesprek op 25 februari 2026 
hebben zij namens Woonstad deels antwoorden gegeven op de gestelde vragen. Zij 
hebben onder meer uitleg gegeven over de huidige landelijke kaders alsook welke 
kaders Woonstad hanteert. Ook zijn de afhankelijkheden geschetst en het nog niet 
kunnen beschikken over de eventuele financiële effecten onder meer per subgroep 
huurders.  
 
Hieronder puntsgewijs onze zienswijze met de door ons gewenste en noodzakelijk 
geachte verbeterpunten. 
 
Definitief advies Klantenraad 
Onze focus is gericht op betaalbaarheid, betrouwbaarheid, duidelijkheid voor 
huurders en de effecten op de wijken. Wij beseffen ons terdege de financiële krapte 
van Woonstad (en andere woningcorporaties) in relatie tot de opgaven. Echter zijn wij 
van mening dat dit niet vooral op de zittende huurders afgewenteld mag worden. 
 
Middenhuur 
De middenhuur wordt in dit voorstel relatief sterk verhoogd. Deze groep heeft vaak 
geen recht op huurtoeslag en krijgt weinig andere compensatie. Dit geeft het risico dat 
bepaalde huishoudens snel uit de wijk vertrekken, waardoor wijken een eenzijdige 
samenstelling kunnen krijgen. Wij vragen aandacht voor de vraag of deze verhoging 
nog goed past bij de draagkracht van deze huurders. 
 
De voorgestelde aanpassing van de huurverhoging voor de middenhuur-woningen van 
6.1% naar 4.4% vinden wij zeker een goed gebaar van Woonstad. Desalniettemin 
vinden wij 4,4% erg hoog voor deze groep en vinden wij het eerlijker om deze groep 
tegemoet te komen met dezelfde huurverhoging als voor sociale huurwoningen.  

 
Huursom en individuele huurverhoging 
Wij zien een belangrijk aandachtspunt in de verhouding tussen de totale 
huursomstijging en de individuele huurverhogingen. 
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• De maximale huurstijging voor sociale huur is 3,6%. Er is dan ruimte om in 
verband met de inflatie de huurstijging te verhogen met 0,5%. 

• Tegelijk wordt een individuele huurverhoging van 3,8% voorgesteld door 
Woonstad. De Klantenraad stelt voor om 3,6% aan te houden. Dit zien wij al als 
een forse verhoging. 
 

Wij blijven de volgende vragen houden: 
• Waarom de extra verhoging van 0,2% voor de sociale huurwoningen? 
• Bij welke woningen of huurders wordt de huur minder of niet verhoogd? 
• Hoe zorgt Woonstad ervoor dat de totale huurverhoging voor alle sociale 

woningen samen onder 3,6% blijft? 
 
2. Inkomensafhankelijke huurverhoging 
De wederom inkomensafhankelijke huurverhoging van €100 per maand voor hogere 
inkomens beschouwen wij als een ingrijpende en onacceptabele maatregel. Ook al is 
dit volgens de landelijke kaders mogelijk en er nu een limiet is van de middenhuur 
grens. Wij vragen Woonstad dringend dit voornemen te schrappen. Zie onder meer het 
verschil met het landelijke beleid ten aanzien van huiseigenaren die niet getroffen 
worden door exorbitante financiële maatregelen. Daarnaast kan deze maatregel leiden 
tot een ongewenste minder gedifferentieerde bevolkingssamenstelling in bepaalde 
buurten. 
 
Wij adviseren Woonstad een gematigder verhoging voor de hoge inkomens,  
bijvoorbeeld het middenhuur percentage (4,4%). Diverse huurders hebben de 
afgelopen jaren al meerdere keren 100 euro verhoging gekregen (in totaal 280 euro de 
afgelopen jaren) waardoor hun huursom enorm is gestegen. 
Bovenstaande kan zorgen voor meer rust en voorspelbaarheid voor huurder en 
betrouwbaarheid van Woonstad als verhuurder. 
 
Tot slot 
Wij adviseren nadrukkelijk om de hierboven genoemde verbeterpunten door te voeren 
in de Huurverhoging 2026. 
 
 
Namens de Klantenraad, 
 
Met vriendelijke groet, 
 
Laurie Hermanns 
Voorzitter Klantenraad Woonstad Rotterdam 
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